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RECHTSANWALTSKAMMER
FRANKFURT AM MAIN

KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

Abschlusspriifung
fiir Erweiterung Notariat

Organisatorische und technische Hinweise

a) Schalten Sie Ihren PC ein, starten Sie das Textverarbeitungsprogramm und priifen Sie Hard-
ware und Software auf Funktionsttichtigkeit und Grundeinstellungen.

b) Sie erhalten die Aufgabenblatter. Tragen Sie auf dem Deckblatt die fehlenden Daten ein.

c) Offnen Sie die Datei zur Bearbeitung der Priifung im Textverarbeitungsprogramm und geben
Sie in der Kopfzeile Ihren Namen ein. Speichern Sie sodann ab.

Verwenden Sie als Dateiname: Priiffnummer_Priifgebiet_Sommer/Winter_Jahr.
Nach diesem Abspeichern beginnt die Bearbeitungszeit.
d) Fiihren Sie regelmaBig Zwischenspeicherungen durch!
e) Nach 75 Minuten ist die Bearbeitungszeit zu Ende.
Speichern Sie lhre Datei zur Bearbeitung der Priifung unter dem verwendeten Dateinamen
ab. Achten Sie auf sinnvolle Seitenumbriiche zur Vermeidung von Papierverschwendung.
f) Hinweise zum Druck:
Drucken Sie nach Anweisung der Priifungsaufsicht und unterschreiben Sie ggf. die Ausdru-

cke.

g) Geben Sie alle Dokumente (Ausdrucke, Aufgabenblatter usw.) ab.
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Aufgabe 1
12p.

Sie erhalten einen Anruf. In diesem erklart Thnen Herr Harry Wieland, dass er beabsichtigt,
von seinem Vater, der in Hamburg lebt, ein Grundstiick zu erwerben, das in Frankfurt bele-
gen ist. Da sein Vater aufgrund seines fortgeschrittenen Alters ungern nach Frankfurt reisen
mochte, fragt Herr Wieland Sie, ob er seinen Vater aufgrund einer GrundstiicksverauRe-
rungsvollmacht, die dieser ihm im Jahre 2017 erteilt hatte, bei der Beurkundung des Kauf-
vertrages vertreten kann.

a) Kann Herr Wieland seinen Vater im Kaufvertrag vertreten? Was ist zu beachten?
Begriinden Sie Ihre Antwort. Welche Regelung muss dann in der Vollmacht enthal-
ten sein? (4 P.)

b) Unterstellt, Herr Wieland kann seinen Vater aufgrund einer Vollmacht vertreten,
was miisste er und in welcher Form zum Beurkundungstermin mitbringen? Geben
Sie alle Alternativen an. (4 P.)

¢) Unterstellt, Herr Wieland kénnte seinen Vater nicht aufgrund Vollmacht vertreten,
wie kénnte die Beurkundung dann erfolgen? (4 P.)

Aufgabe 2
14 P.

Sie arbeiten bei Frau Notarin Luise von Wilhelm in Frankfurt am Main. In den zuriickliegen-
den Wochen wurde bei Ihnen ein Kaufvertrag zu einem Grundstlick beurkundet, der lhnen
vorliegt (auszugsweise als Anlage 1). Nach der Beurkundung hat sich herausgestellt, dass das
Grundstiick im Vertrag nicht richtig bezeichnet wurde. Es wurde im Vertrag die falsche Flur
und das falsche Flurstiick angegeben; richtig wire die Flur 36 und das Flurstiick 41. Nachdem
eine Schreibfehlerberichtigung nicht in Betracht kommt, bittet Ihre Chefin Sie, die erforder-
liche Berichtigungsurkunde vorzubereiten, in der Sie fir die Beteiligten auftreten sollen, da-
mit die Parteien nicht extra nochmal kommen miissen. Die ndchste UR-Nr. ist die 620.

Bitte bereiten Sie die erforderliche Berichtigungsurkunde in Form einer notariellen Beur-
kundung mit sich als Bevollméichtigte vor.
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Aufgabe 3
20 P,

Frau Notarin Luise von Wilhelm hat Ihnen den Beschluss (Anlage 2) der Firma Phantasiehaus
GmbH nebst dem Handelsregisterausdruck (Anlage 3) mit dem Vermerk auf den Schreibtisch
gelegt, die erforderliche Handelsregisteranmeldung zu entwerfen. Die Adresse des Amtsge-
richts Frankfurt am Main lautet: Gerichtsstrafle 2, 60313 Frankfurt am Main. Sodann ruft die
Sekretdrin der Geschéftsfiihrung an und vereinbart einen Termin, um die Anmeldung zu un-
terzeichnen. Gleichzeitig fragt sie, ob die Geschéaftsfiihrer etwas zum Termin mitbringen sol-
len.

a) Bitte bereiten Sie die erforderliche Handelsregisteranmeldung vor. (12 P.)

b) Wer kann bzw. muss die Handelsregisteranmeldung unterzeichnen? Bitte begriin-
den Sie Ihre Antwort. (4 P.)

c¢) Was muss zur Unterzeichnung der Anmeldung neben dem Ausweis noch zum Ter-
min mitgebracht werden? (4 P.)

Aufgabe 4
4P.

Am Nachmittag des gleichen Tages ruft Sie Frau Leonie Schrader an und erkldrt lhnen, dass
ihr Schwager sie angesprochen habe, dass in dessen Grundbuch noch eine Grundschuld {iber
EUR 10.000,00 zugunsten ihres Ehemanns eingetragen sei. Nachdem ihr Schwager das Dar-
lehen, das der Grundschuld zugrunde lag, bereits im Dezember 2020 vollstdndig getilgt hat,
soll die Grundschuld nunmehr im Grundbuch geloscht werden, weshalb er Frau Schrader um
Uberlassung einer Léschungsbewilligung gebeten habe. Ihr Ehemann ist allerdings im Januar
2021 verstorben und aufgrund notariellem Testaments von ihr und den beiden Téchtern be-
erbt worden. Frau Schrader fragt Sie nunmehr, was von ihr zu veranlassen ist und welche
Dokumente vorzulegen sind.

Welche Auskunft geben Sie Frau Schrader?
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Anlage 1

Nummer 463 der Urkundenrolle fiir 2021

Verhandelt

zu Frankfurt am Main am 15. November 2021
in der Geschiftsstelle Sophienstraie 117, 60487 Frankfurt am Main

Vor mir, der unterzeichnenden Notarin
Luise von Wilhelm
mit dem Amtssitz in Frankfurt am Main

erschienen heute

L. Herr Felix Wunder, geboren am 06.09.1967,
wohnhaft Elbestrafle 17, 60311 Frankfurt am Main,
ausgewiesen durch giiltigen amtlichen Lichtbildausweis,

2, Frau Lisa Miiller, geboren am 23.01.1975,
wohnhaft Wiesenau 20, 60323 Frankfurt am Main,
ausgewiesen durch giiltigen amtlichen Lichtbildausweis,

I. Vorbefassung, Daten

Die Notarin fragte die Erschienenen nach Belehrung zu der Bestimmung in § 3 Abs. 1 Ziff.
7 Beurkundungsgesetz, ob sie, die Notarin, oder eine der mit ihr beruflich verbundenen
Personen (Rechtsanwiilte) in einer Angelegenheit, die Gegenstand dieser Beurkundung ist,
bereits auBerhalb des Notaramtes tétig war oder ist. Die Erschienenen verneinten dies.

Die Notarin wies die Erschienenen darauf hin, dass die persgnlichen Daten der Urkunds-
beteiligten zum Zwecke der Aufbewahrung im Biiro der Notarin gespeichert werden sowie
eine Kopie der Ausweise zu den Akten genommen wird. Die Erschienenen erklérten ihr
Einverstdndnis hiermit.
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II. Kaufvertrag iiber Wohnungseigentum

Die Erschienenen erklidrten mit der Bitte um Beurkundung den nachfolgenden

Kaufvertrag iiber Wohnungseigentum
mit Auflassung:

§ 1 Kaufobjekt, Verkauf

1.

Der Erschienene zu 1., Herr Felix Wunder, in dieser Urkunde ,,der Verkdufer genannt, ist Ei-
gentiimer des im Grundbuch des Amtsgerichts Schéneberg von Schéneberg, Blatt 24574 ver-
zeichneten Grundbesitzes (Wohnungseigentum):

Ifd. Nr. 1 des Bestandsverzeichnisses:

88,70/1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Flur 35, Flurstiick 39,

Hofraum Martin-Luther-Stralie 78 mit Wohngebéude,
mit einer eingetragenen Grundstiicksgrofie von 871 qm,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 10 nebst Kellerraum
gleicher Nummer laut Aufteilungsplan zur Abgeschlossenheitsbescheinigung
vom 14.07.1999.

Fiir jeden Miteigentumsanteil ist ein besonderes Grundbuch angelegt (Schéneberg, Blétter
24570 bis Blatt 24685). Der hier eingetragene Miteigentumsanteil ist durch die zu den anderen

Miteigentumsanteilen gehérenden Sondereigentumsrechte beschrénkt.

Zur VerduBerung des Grundbesitzes ist nach dem Grundbuchinhalt die Zustimmung des Ver-
walters nicht erforderlich.

Zu der Eintragung des Wohnungseigentums im Grundbuch ist auf die Teilungserkldrung vom
15.09.1999 nebst Ergdnzungen vom 28.06.2000 Bezug genommen.

Im Grundbuch sind folgende Belastungen eingetragen:
In Abteilung 11: keine
In Abteilung 111:

Ifd. Nr. 4:  EUR 150.000,00 Grundschuld ohne Brief fiir die ING-DiBa AG, Sitz: Frankfurt
am Main. 12 % Zinsen. Vollstreckbar nach § 8§00 ZPO.

Den Grundbuchinhalt hat die Notarin durch Einsicht in das elektronische Grundbuch am 15.
November 2021 festgestellt.

Der aufgefiihrte Grundbesitz wird in dieser Urkunde auch als ,Kaufobjekt™ bezeichnet.

2,

Der Verk#ufer verkauft hiermit das Kaufobjekt mit allen Rechten, Bestandteilen und dem ge-
setzlichen Zubehor an die Erschienene zu 2., Frau Lisa Miiller, nachfolgend ,,der Kdufer* ge-
nannt.
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3.

Die Beteiligten erkldren, dass sie jeweils auf eigene Rechnung handeln. Als Unternehmer im
Sinne von § 14 Abs. 1 BGB i.V. mit § 17 Abs. 2 a Nr. 2 BeurkG, die von der Notarin erortert
wurden, ist niemand am Vertrag beteiligf.

§ 2 Kaufpreis, Filligkeit, Verzug, Unterwerfung

1.
Der Kaufpreis betrégt

EUR 200.000,00
(in Worten Euro zweihunderttausend).

Der Kaufpreis ist am 30. Juni 2022 fillig, nicht jedoch vor Ablauf einer Woche nach Zugang
einer schriftlichen Mitteilung der Notarin beim Kéufer, dass nachfolgende Voraussetzungen a)
und b) vorliegen:

a) Eintragung einer Eigentumsiibertragungsvormerkung zugunsten des Kéu-
fers im Grundbuch, der nur die in § 1 genannten Belastungen und solche
weiteren Belastungen vorgehen diirfen, bei deren Bestellung der Kéufer
mitgewirkt hat.

b) Eingang vollzugsfahiger Loschungsbewilligung zu der nicht {ibernomme-
nen Grundschuld in Abt. III Nr. 4 des Grundbuchs mit aus Kaufpreismit-
teln erfiillbaren Treuhandauflagen der Gliubigerin bei der Notarin.

Die Notarin wird beaufiragt, den Eintritt dieser Voraussetzungen herbeizufiihren und zu {iber-
wachen, dem K#ufer schriftlich anzuzeigen und dem Verk#ufer eine Kopie des Anzeigeschrei-
bens zu {iberlassen. Fiir die Schreiben geniigt die Versendung mit einfacher Post und an die in
diesem Vertrag angegebenen oder der Notarin zuletzt genannten Adressen der Vertragsparteien.

Die Notarin wird vom Verkdufer bevollmichtigt und beaufiragt, die Ldschungsunterlagen zu
der nicht zu tibernehmenden Grundschuld und die Abldsungsvaluta zum Félligkeitstermin ein-
zuholen und dem Kéufer den abzuldsenden Betrag unter Uberlassung einer Kopie des Treu-
handschreibens der Gldubigerin mitzuteilen. Die Notarin und der Kéufer brauchen nicht nach-
zupriifen, ob Treuhandauflagen der Glaubigerin berechtigt sind. Der Kéufer ist somit auch bei
Widerspruch des Verkidufers berechtigt und verpflichtet, die von der Glidubigerin verlangten
Betrdge mit Erflillungswirkung gegeniiber dem Verkdufer an die Glaubigerin zu bezahlen. An
den Verkéufer ist lediglich der danach verbleibende Restkaufpreis zu iiberweisen.

2
Der Kaufpreis ist spétestens am Tag der Filligkeit eingehend wie folgt an den Verkiufer zu
zahlen:

a)
In Hohe des von der Glidubigerin verlangten Ablosungsbetrages an die Gldubigerin der Grund-
schuld Abt. 11l Nr. 4 auf das von der Glaubigerin anzugebende Konto.

b)
In restlicher Héhe auf das Konto des Verkdufers

IBAN: DE12 5000 0000 1234 5678 99
bei Commerzbank AG.
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3.

Zahlt der Kdufer den Kaufpreis oder Teile davon zum Félligkeitstermin nicht, gerét er ohne
weitere Mahnung in Verzug und ist verpflichtet, ab dem auf die Filligkeit folgenden Tag an den
Verkéufer fiir den nicht gezahlten Kaufpreis Verzugszinsen in gesetzlicher Héhe von 5 Prozent-
punkten jahrlich tiber dem Basiszinssatz gem. § 247 Abs. 1 BGB, der zur Zeit - 0,88 % betrégt,
zu bezahlen. Die Geltendmachung eines héheren Verzugsschadens und die weitergehenden ge-
setzlichen Rechte wegen unterbliebener oder verspéteter Kaufpreiszahlung bleiben dem Ver-
kiufer dariiber hinaus erhalten. Die Notarin weist darauf hin, dass sich der Basiszins zum 1.1.
und 1.7. eines jeden Jahres dndern kann.

4,

Der Kéufer unterwirft sich wegen seiner Verpflichtung zur Zahlung des Kaufpreises (EUR
200.000,00) nebst der unter Ziffer 3 vereinbarten Verzugszinsen der sofortigen Zwangsvollstre-
ckung in sein gesamtes Vermdogen, wobei als Zinsbeginn der Zahlungstermin gem. Ziffer 1 ver-
einbart wird. Er weist die Notarin unwiderruflich an, dem Verk#ufer auf dessen schriftliche An-
forderung, nicht jedoch vor Kaufpreisfilligkeit gem. Ziffer 1, eine vollstreckbare Ausfertigung
dieser Urkunde zu erteilen. Die Erteilung ist dem K#ufer schriftlich anzuzeigen. Uber die Be-
deutung, und Auswirkungen der Vollstreckungsunterwerfung — auch {iber die Umkehr der Be-
weislast im Falle einer Vollstreckungsgegenklage - hat die Notarin die Erschienenen belehrt.

§ 6 Vollmacht

Verkiufer und Kéufer bevollméchtigen die Notariatsangestellten Silvia R6hm und (Name des
Priiflings), beide dienstansissig Sophienstrafie 117, 60487 Frankfurt am Main, jeweils einzeln
vertretungsbefugt und befreit von den Beschriinkungen des § 181 BGB, alle nach der Entschei-
dung der Notarin zum Vollzug des Vertrages sachdienlichen Erganzungs- und Anderungserkla-
rungen abzugeben, Antrige zu stellen, zu modifizieren und zuriickzunehmen.
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Anlage 2

Beschluss
der Gesellschafter der Phantasiehaus GmbH

Wir sind die alleinigen Gesellschafter (,Gesellschafter”) der im Handelsregister des Amtsge-
richts Frankfurt am Main unter HRB Nr. 1287 eingetragenen Phantasiehaus GmbH.

Unter Verzicht auf sémtliche Frist- und Formerfordernisse beschlieRen die alleinigen Gesell-
schafter wie folgt:

1. Der Geschéftsfiihrer Reinhold Miillerstein wird mit sofortiger Wirkung als
Geschéftsfiihrer abberufen.

2. Frau Eva Sackchen geborene Wiedemann, geboren am 10.06.1998, wohn-
haft BeethovenstralRe 17, 60325 Frankfurt am Main wird Einzelprokura er-
teilt. Als Prokuristin ist Frau Eva Sdckchen auch zur VerduRerung und Belas-
tung von Grundstiicken (Grundbesitz der Gesellschaft) ermachtigt und von
den Beschrankungen des § 181 BGB hefreit.

3. Der Geschiftsfithrer Ludwig Richter wird mit Wirkung der Eintragung seines
Ausscheidens im Handelsregister als Geschéaftsfiihrer abberufen.

Weitere Beschllisse werden nicht gefasst.

Frankfurt am Main, 15. November 2021

Ludwig Richter Leon Jager
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Anlage 3

Handelsregister B des Amts- Abteilung B Nummer der Firma:
gerichts Frankfurt am Main Wiedergabe des aktuellen HRB 1287
Registerinhalts
Abruf vom 08.12.2021 09:00

-Ausdruck- Seite 1von 1
1. Anzahl der bisherigen Eintragungen:
5
2. a) Firma:

Phantasiehaus GmbH
b) Sitz, Niederlassung, inldndische Geschéftsanschrift, empfangsberechtigte Person, Zweigniederlassung:
Frankfurt am Main
Geschiftsanschrift: Schénstrafe 189, 60598 Frankfurt am Main
c) Gegenstand des Unternehmens:
Die Verwaltung von eigenem Immobilien- und Kapitalvermogen.
3. Grund- oder Stammkapital:
50.000,00 EUR
4, a) Allgemeine Vertretungsregelung:

Ist nur ein Geschiftsfiihrer bestellt, so vertritt er die Gesellschaft allein. Sind mehrere Geschéfts-
fiihrer bestellt, so wird die Gesellschaft durch zwei Geschéftsfihrer oder durch einen Geschaftsfiih-
rer gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten.

b) Vorstand, Leitungsorgan, geschiftsfilhrende Direktoren, personlich haftende Gesellschafter,
Geschiftsfiithrer, Vertretungsberechtigte und besondere Vertretungsbefugnis:

Geschiftsfiihrer:  Gunther Lambrecht, Frankfurt am Main, *22.05.1988
Geschiéftsfilhrer:  Rainer Millerstein, Hanau, *14.11.1970
Geschiftsfihrer: Reinhold Muster, Friedberg, ¥*25.02.1956
Geschiftsfithrer:  Ludwig Richter, Frankfurt am Main, ¥27.02.1957

5. Prokura:

6. a) Rechtsform, Beginn, Satzung oder Gesellschaftsvertrag:

Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Gesellschaftsvertrag vom 19.11.2011
Zuletzt gedandert durch Beschluss vom 19.06.2015

b) Sonstige Rechtsverhdltnisse:
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