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Aufgabe 1
12P.

Sie sind Rechtsanwalts- und Notarfachangestellte/r in der Kanzlei Brinkmann und Partner in
Frankfurt am Main. Sie erhalten eine Akte zur Abrechnung, in welcher sich eine beurkundete
Grundschuldbestellung befindet.

Aus der Urkunde entnehmen Sie, dass der Eigentiimer des Grundbesitzes in der Gemarkung
Hochst, Flur 12, Flurstiick 236/20 zugunsten der Sparkasse eine Buchgrundschuld in Hohe
von 590.000,00 € mit dinglicher und persénlicher Zwangsvollstreckungsunterwerfung be-
stellt. Die Grundschuld soll in Abteilung Il und lll die erste Rangstelle erhalten. Das Pfandob-
jekt ist bereits mit einer Grundschuld tiber 250.000,00 € zugunsten der VR Bank eG belastet.
Dieses Recht soll der neubestellten Grundschuld den Vorrang einrdumen und zurlicktreten.
Der Eigentiimer hat in der Grundschuldbestellungsurkunde seine Zustimmung zum Rang-
ricktritt sowie den Antrag auf Vollzug erklart. Der Notar wird beauftragt die Rangriicktritts-
erklarung der VR Bank eG zu entwerfen und einzuholen sowie nach deren Eingang zu prifen.
Die Einreichung der Grundschuld erfolgt in Papierform.

Aus der Akte kdnnen Sie ersehen, dass die Beurkundung auf Verlangen des Eigentiimers um
19:00 Uhr stattfand.

Berechnen Sie die Gebiihren ohne Auslagen und Umsatzsteuer.
Geben Sie die entsprechenden Vorschriften fiir den Wert und die Gebiihren an.

Aufgabe 2
24P,

Frau Notarin Laura Brinkmann legt Ihnen einen Kaufvertrag (- auszugsweise - als Anlage 1)
vor und bittet Sie, diesen abzurechnen.

Anmerkung: In dem in der Anlage beigefligten — auszugsweisen - Kaufvertrag sind nur die fiir
die Berechnung der Gebiihren relevanten Passagen enthalten.

a) Berechnen Sie die Gebiihren ohne Auslagen und Umsatzsteuer.
Geben Sie die entsprechenden Vorschriften fiir den Wert und die Gebiihren an.

Bei Ubersendung der Léschungsbewilligung fordert die VR Bank eG einen Ablésebetrag in
Héhe von 327.580,00 € und die Bausparkasse AG einen Abldsebetrag von 25.000,00 € an.
Der Notarin werden Treuhandauflagen erteilt, wonach sie die Loschungsbewilligungen erst
beim Grundhuchamt zum Vollzug einreichen darf, wenn die von den Gldubigerinnen gefor-
derten Ablosebetrdge bezahlt sind.

b) Berechnen Sie die Gebiihren ohne Auslagen und Umsatzsteuer.
Geben Sie die entsprechenden Vorschriften fiir den Wert und die Gebiihren an.
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Aufgabe 3
14 P.

Sie erhalten von Frau Notarin Julia Brinkmann die vollstiandig von ihr entworfene Handelsre-
gisteranmeldung der Umweltservice Griinbaum GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main (Anlage
2). Aus dem sich in der Akte befindlichen Handelsregisterauszug kénnen Sie entnehmen,
dass das Stammbkapital der Gesellschaft 5.000.000,00 € hetrégt. Die Handelsregisteranmel-
dung wurde bereits gestern, nach Vornahme der Unterschriftsheglaubigung, durch die Nota-
rin zur Eintragung beim Handelsregister in elektronischer Form durch Ubersendung des von
ihr erstellten XML-Strukturdatensatzes eingereicht.

Berechnen Sie die Gebiihren ohne Auslagen und Umsatzsteuer.
Geben Sie die entsprechenden Vorschriften fiir den Wert und die Gebiihren an.
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Anlage 1

Nummer 1092 der Urkundenrolle fiir 2021

Kaufvertrag

Verhandelt
zu Frankfurt am Main am 05.11.2021
in der Geschéftsstelle Bockenheimer LandstralRe 156, 60325 Frankfurt am Main

Vor mir, der unterzeichnenden Notarin
Laura Brinkmann
mit dem Amtssitz in Frankfurt am Main

erschienen heute:

1. Frau Maria Kleinmiiller, geboren am 12.09.1987,
geschaftsansassig bei der nachgenannten Gesellschaft,

im Nachfolgenden nicht im eigenen Namen handelnd, sondern in ihrer Eigenschaft als
einzelvertretungsberechtigte und von den Beschrankungen des § 181 BGB hefreite Ge-
schéaftsfiihrerin fir die

Kleinmiiller Immobilien GmbH mit Sitz in Hanau, Sandweg 125, 63450 Hanau,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hanau unter HRB 1234

2. Herr Thomas Baumann, geboren am 07.01.1990,
wohnhaft Hindenburgallee 109, 60598 Frankfurt am Main.

Die Erschienenen zu 1. und 2. wiesen sich aus durch Vorlage ihrer amtlichen Lichtbildaus-
weise.

Die Frage nach der Vorbefassung im Sinne des § 3 Abs. 1 Ziffer 7 BeurkG wurde von den Er-
schienenen verneint.

Der Erschienene zu 2. erkldrte, den nachstehenden Vertrag nicht in Ausiibung einer gewerb-
lichen oder selbststandigen beruflichen Tatigkeit zu schlieRen. Er bestétigt, dass er vor der
heutigen Beurkundung ausreichend Gelegenheit hatte, sich mit dem Gegenstand der Beur-
kundung auseinanderzusetzen, inshesondere, dass ihm der beabsichtigte Text des Kaufver-
trages seit dem 15. Oktober 2021 durch die Notarin zur Verfiigung gestellt wurde.

Die Notarin bestatigt aufgrund Einsichthahme vom heutigen Tage in das elektronische Han-
delsregister des Amtsgerichts Hanau zu HRB 1234, dass Frau Maria Kleinmiiller als Geschafts-
flhrerin zur Vertretung der Kleinmiiller Immobilien GmbH mit Sitz in Hanau einzeln berech-
tigt und von den Beschréankungen des § 181 BGB allgemein hefreit ist.
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Auf Ansuchen der gleichzeitig anwesenden Erschienenen beurkunde ich deren Erklarungen
gemdl was folgt:

§1
Vertragsgegenstand und Grundbuchstand

Im Grundbuch von Langenselbold Blatt 789 —gefiihrt beim Amtsgericht Hanau- ist folgender
Grundbesitz eingetragen:

Ifd. Nr. 1: Gemarkung Langenselbold, Flur 7, Flurstiick 490/20
Gebdude- und Freifliche, Bogengasse 218,
Grofle: 1250 gm

Die Kleinmiller Immobilien GmhH mit Sitz in Hanau ist als Alleineigentiimerin dieses Grund-
besitzes eingetragen.

Nach Angabe ist der Grundbesitz mit einem 2-Familienhaus bebaut.

Der vorbezeichnete Grundbesitz ist wie folgt belastet:

In Abteilung Il sind keine Belastungen eingetragen.

In Abteilung Ill sind folgende Belastungen eingetragen:

Ifd. Nr. 1: 500.000,00 € Grundschuld ohne Brief fiir die VR Bank eG, 12 % Zinsen, vollstreck-
bar nach § 800 ZPO; gemaR Bewilligung vom 16.02.2016, eingetragen am

15.03.2016.

Ifd. Nr. 2: 100.000,00 € Buchgrundschuld fiir die Bausparkasse AG, 12 % Zinsen, 5 % Neben-
leistung einmalig, gemal Bewilligung vom 20.07.2019, eingetragen 07.08.2019.

Die vorgenannten Belastungen sind zu l6schen. Die Notarin wird beauftragt, bei den vorge-
nannten Grundpfandrechtsglaubigern die Loschungsunterlagen unter Entwurfsfertigung ein-
zuholen.

Die Notarin hat das elektronisch gefiihrte Grundbuchblatt am Beurkundungstag eingesehen.

§2
Verkauf

Die Kleinmuller Immobilien GmbH verkauft den vorbezeichneten Grundbesitz mit allen damit
verbundenen Rechten und Pflichten, Bestandteilen und dem gesetzlichen Zubeh6r an Herrn
Thomas Baumann zu Alleineigentum.
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§3
Kaufpreis und Falligkeit

Der Kaufpreis betrdgt

740.000,00 €
(in Worten: siehenhundertvierzigtausend Euro).

Der Kaufpreis ist zur Zahlung fallig zwei Wochen nach Bestatigung der Notarin, dass

a) die Eintragung der Eigentumstibertragungsvormerkung zugunsten des Kdufers in Ab-
teilung Il des Grundbuchs rangrichtig erfolgt ist,

b) der Notarin alle Unterlagen in vollzugsfahiger Form vorliegen, die zur Loschung der
Belastungen erforderlich sind, die der Eigentumsiibertragungsvormerkung vorgehen
oder gleichstehen und von dem Kaufer nicht tbernommen werden, und die Notarin
von diesen Unterlagen bedingungslos oder gegen Auflagen Gebrauch machen darf,
die ausschlieflich mit Mitteln des Kaufpreises erfiillt werden kénnen, sowie

c) die Vorkaufsrechtsverzichtserklarung der Stadt Langenselbold hinsichtlich des gesetz-
lichen Vorkaufsrechts auflagenfrei in gehériger Form vorliegt.

Die Notarin wird beauftragt, die Kaufpreisfalligkeit den Vertragsparteien zu gegebener Zeit
schriftlich anzuzeigen.

Die Notarin wird beauftragt, bei den abzulésenden Grundpfandrechtsglaubigerinnen die Las-
tenfreistellungsunterlagen zu treuen Handen bei gleichzeitiger Ubersendung einer Abschrift

dieser Urkunde anzufordern, die Ablosebetrdge zu erfragen und die Forderungsmitteilungen
an die Beteiligten weiterzuleiten.

Bei Filligkeit des Kaufpreises hat der Kdufer die Forderungen der vorgenannten Glaubiger

gemdR deren Mitteilung zu begleichen und nur den verbleibenden Restkaufpreis auf das
Konto des Verkdufers zu tiberweisen.
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Anlage 2

Amtsgericht Frankfurt am Main
- Registergericht -
60256 Frankfurt am Main

Umweltservice Griinbaum GmbH, Frankfurt am Main
HRB: 98703

Zur Eintragung in das Handelsregister wird angemeldet:

1. Herr Manfred Rosenstock, geb. am 29.02.1944, ist nicht mehr Geschaftsfiihrer. Er ist
am 15.10.2021 verstorben.

Die Sterbeurkunde ist als elektronisch gefertigte einfache Ablichtung beigefiigt.

2. Dem Geschaftsfiihrer, Herrn Timo Bliimel, geb. am 30.01.1995, wird Einzelvertretungs-
befugnis und Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB erteilt.

Der entsprechende Beschluss wurde in der Gesellschafterversammlung vom
22.11.2021 gefasst. Eine elektronisch gefertigte einfache Ablichtung des Gesellschaf-
terbeschlusses ist dieser Anmeldung beigefiigt.

3.  Dieinldndische Geschéaftsanschrift hat sich geandert und lautet nunmehr:
Sonnenherg 128, 60325 Frankfurt am Main.

Frankfurt am Main, den 01.12.2021

Timo Blimel
Geschaftsfihrer

Es folgt die Unterschriftsheglaubigung der Notarin
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